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Neuerlass der Mieterschutzverordnung

Anlagen
- S. 19 der Gemeindedaten des PV AuRerer Wirtschaftsraum Munchen fiir das
Jahr 2019
- Auszug aus dem Bauantragsverzeichnis der Gemeinde Finsing
Plan des Gemeindegebietes Aschheim nérdlich des Speichersees
Plan der Gemeindegrenze zwischen Finsing und Ismaning.

Sehr geehrter Herr Dr. Engelbrecht,

die Gemeinde Finsing ist mit Rundschreiben des Bayerischen Gemeindetags vom
26.08.2021 am Anhdrungsverfahren zum Neuerlass der Mieterschutzverordnung beteiligt
worden. Als Termin fur die Stellungnahme wurde 17.09.2021 vorgegeben.

Am 15.09.2021 wurde ein Antrag auf Terminverlangerung bis zum 22.09.2021 bei Ihnen
gestellt, da die erste Sitzung des Gemeinderates Finsing am 20.09.2021 stattfindet. Der
beantragten Terminverlangerung wurde stattgegeben.

Folgende Stellungnahme wird durch die Gemeinde Finsing abgegeben:

Die Gemeinde Finsing ist eine von 13 Bayerischen Gemeinden, die als
Ubersprunggemeinde in den  Geltungsbereich der Mieterschutzverordnung
aufgenommen wurde. Eine Auswertung der relevanten Daten der Gemeinde Finsing
erfolgte nur bis zum 31.12.2018.

Aus den eigenen Daten der Gemeinde Finsing haben wir festgestellt, dass wir die
Teilbedingung 1“Uberdurchschnittlich stark steigende Mieten* und Teilbedingung 2
_Uberdurchschnittliche Mietbelastung der Haushalte® zur Aufnahme in die
Mieterschutzverordnung nicht erfullen.

Bankverbindungen:
Kreissparkasse Erding IBAN DE18 7005 1995 0000 3652 13 BIC BYLADEM1ERD
VR-Bank Erding IBAN DE85 7016 9605 0003 4160 89 BIC GENODEF1ISE

Allgemeine Informationen tber die Verarbeitung Ihrer Daten durch die Gemeinde Finsing und Ihre Rechte bei der Verarbeitung lhrer Daten kénnen Sie
im Internet unter www.finsing.de abrufen. Diese Informationen erhalten Sie bei Bedarf auch von den jeweiligen Sachgebieten vor Ort.



Nach dem Gutachten des Instituts fir Wohnen ist fir die Gemeinde Finsing die
Teilbedingung 3 ,unzureichende Wohnbautatigkeit bei wachsender Wohnbevélkerung*
erfullt. Dies fuhrt daher, dass die Daten der beiden vergleichszeitrdume 2013 und 2018
abgeglichen wurden. Nach der beiliegenden Seite 19 der Gemeindedaten des
Planungsverbandes AuRerer Wirtschaftsraum Minchen fur die Gemeinde Finsing im
Jahr 2019 wurden in diesem Zeitraum von 6 Jahren nur 95 Wohnungen neu errichtet.
Die Daten des Jahres 2019 sind in diesem Bericht ebenfalls enthalten und schlagen mit
37 Wohnungen zu Buche. Die Auswertung der fertiggestellten Bauvorhaben aus unserem
Bauantragsverzeichnis, das wir lhnen in der Anlage ebenfalls beilegen, ergibt fur den
Zeitraum 01.01.2020 bis 21.09.2021 insgesamt 60 Wohnungen.

Vom 01.01.2019 bis zum 21.09.2021 wurden somit innerhalb von etwas mehr als 2,5
Jahren insgesamt 97 Wohnungen errichtet. Dies sind um 2 Wohnungen mehr als in den
6 Jahren davor. Die Neubautatigkeit hat sich seit 2019 somit mehr als verdoppelt.

Bei der Annahme aktueller Zahlen, die natirlich in einem derart umfangreichen
Gutachten nicht méglich sind, wiirde die Gemeinde Finsing die Teilbedingung 3 sicher
auch nicht mehr erfullen.

Durch die hohe Neubauquote der letzten 2,5 Jahre missten die Teilbedingung 4 und 5

,geringer Leerstand bei hoher Nachfrage® auch nicht mehr erfiillt sein. Daten hierfir
liegen uns jedoch nicht vor.

Anhand der vorgenannten Tatsachen kann man erkennen, dass die 4
Nachbargemeinden Markt Schwaben, Pliening, Aschheim und Ismaning, die sich aus
eigenen Zahlen in der Mieterschutzverordnung befinden, von den Werten her gesehen
nicht auf die Gemeinde Finsing ,Uberspringen®.

Hinzu kommt, dass sich der bebaute Teil der Gemeinde Aschheim sudlich des
Ismaninger Speichersees befindet. Die gemeinsame Grenze zwischen Finsing und
Aschheim hat eine Lange von ca. 2,2 km und liegt im Speichersee und am véllig
unbewohnten, ca. 2 Quadratkilometer groRen Teils von Aschheim nérdlich des
Speichersees. Aschheim ist von Finsing aus direkt nicht erreichbar. Von der Gemeinde
Finsing aus fuhren die St2082 uber die Gemeinden Pliening und Kirchheim nach
Aschheim oder Uber die B 388 Uiber Moosinning und Ismaning nach Aschheim.

Mit der Gemeinde Ismaning haben wir eine gemeinsame Grenze mit einer Lange von ca.
3,2 km. Diese Grenze ist gepragt durch die Senderanlage des Bayerischen Rundfunks.
Es gibt nur eine direkte StraRenverbindung nach Ismaning, die nur fur den
Anliegerverkehr freigegeben ist. Die Verbindung nach Ismaning ist nur tber die B 388 im
Gemeindegebiet Moosinning méglich.

Diese Darlegungen zeigen auf, dass zu beachtende Gemeinden innerhalb des
Geltungsbereichs der Mieterschutzverordnung nur Markt Schwaben und Pliening sind.
Aschheim und Ismaning missen wegen der fehlenden Verkehrsbeziehungen aus der
Betrachtung herausfallen.

Es Uberwiegen somit die Gemeinden, die sich nicht ir{_\ Geltungsbereich der
Mieterschutzverordnung befinden. Finsing ist somit nicht als Ubersprunggemeinde zu
werten.



Wir beantragen hiermit aus den vorgenannten Griinden, dass wir aus dem
Geltungsbereich der Mieterschutzverordnung herausgenommen werden.

Mit freundlichen GriaRen

Max Kressirer
1. Burgermeister
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3. Wohnen und Fldchennutzung
3.4 Wohngebaude, Wohnungen und Wohnungsfertigstellungen
Gemeinde Finsing

Index

Wit 1 VWehnung Wi 2 Wohaungesn

Wit 3w Wohinungen

2000 2010 70711 Z012 2013
LU FARERE) PABE R LU LS 2138

Bestand an ... Wohnungsfertigsteliungen ...
Wohn- Wohnungen in Wohngehéuden in Wohn- darunter nur in
gebiuden insg. darunter mit .. u. Nicht-  Wohngeb&uden mit ...

1Whg. 2 Whg. whm- ngmii 1Whg. 2 Wha.
g.

2008 | 1002 1.691 834 524 533 7
2010 1015 1708 643 537
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2011 | 1038 | 1793 eet 486 ee6 | 15 71 4 4
2012 | 1048 | 1815 667 468 680 | 16 6 6 4
2013 | 1084 | 185 811 40 es4 | 6 4 2 0 |
2014 | 1080 | 183 676 488 693 5 5 2 o
2015 | 1072 | 1ew0  ss4a 472 714 || s 10 0 21
2016 | 1095 | 1904 701 478 725 || 30 8 &
2017 | 1100 | 1810 705 480 726 || & 4 20
2018 | 1112 | 1824 716 480 728 || 42 410 0
2018 | 1133 | 1983 729 482 762 | a7 14 6 17

Quelle. Bayerisches Landesamt fur Stetistik und Berechnungen PV PV i/ 18
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